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CAMARA MUNICIPAL DE ITAGUAI AL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO ) ﬁ

o 0 : PODER LEGISLATIVO CRMARA MUNTCRNG
-—. .:‘ SUAL

LEI N° 3.921 DE 23 DE MARCO DE 2021.

ALTERA O CODIGO ’TRIBUTARIO
MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAGUAI;

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu Sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica alterado o §2° do artigo 17 da Lei n°® 2032/98 que passa a dispor
da seguinte forma:

“§2° O Poder Executivo Municipal encaminhara a cada quatro anos Projeto
de Lei contendo os elementos para o célculo e apuragdo de valores para
efeitos de langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana, compreendendo os seguintes indicadores:

a) Anexo [:

a.1) Tabela I - Tabela dos tipos e padrdes de construgao e do valor
unitario de metro quadrado das construgoes;

a.2) Tabela II - Tabela de coeficientes para fatores de obsolescéncia;
b) Anexo II:

b.1) Tabela I - Planta Genérica de Valores de metro quadrado de
terrenos;

b.2) Tabela II - Tabela de coeficiente para fatores de situagdo;
b.3) Tabela III - Tabela de coeficientes para fatores de superficie;
b.4) Tabela IV - Tabela de coeficientes para fatores de topografia;

b.5) Tabela V - Tabela de coeficientes para fatores de gleba.”
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Art. 2° Os elementos para o célculo e apuragdo do IPTU, referidos no artigo
anterior, passam a ser os constantes das tabelas em anexo a presente Lei, bem
como as leis sancionadas nos quadriénios subsequentes mencionados no §2° do
Art. 1° desta Lei.

Art. 3° A presente Lei entra em vigor 90 (noventa) dias a partir da sua
publica¢io, revogadas as disposi¢des em contrario.

ITAGUAI,

EM VI DE
PREFEITO

Autoria: Poder Executivo

CAMARA MUNICIPAL DE ITAGUAI
RUA AMELIA LOUZAD
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ANEXOI-TABELAI

TABELA DOS TIPOS E PADROES DE CONSTRUCAO

-

TIPOS E PADROES DE CONSTRUCAO.
- TIPO01:
- RESIDENCIAS, EDICULAS E ABRIGOS.
; A AL: Residéncias -térreas e assobradadas com ou sem subsolo,
classificadas em quatro padrOes, com. dependéncias complementares para o respectivo
tipo, podendo contar com salSes, lavanderias, dependéncias para empregados ou abrigo
“‘*},-“ . ‘para catio. '

E

A) PADRAO POPULAR.

~ 1- As casas populares sio construgbes modestas, tmas que oferecem condigdes de
_ habitacdo a0 e?higiene'(_i_e_ntm_dpé padrBes aceitaveis. Em geral sdo construgdes de

Alvenaria com um ou dois pavimestos e na sua maioria 880 geminadas ou semi-isoladas.

1I- Os acabamentos inferos ¢ externos sdo muito simples. O banheiro interno

tem até 03 (trés) pecas e nfio ha nenhum tratamento especial nas fachadas. Em alguns

- asos, as casas populares poderfio ser construg8ies de madeira que oferegam as mesmas
condigdes de moradia, A 4rea construida destas casas poderd varar entre 35,00m2

., - (winta ecinco menﬂos.-.qqiadmdoj e?s,omz(m & ¢ineo metros quadrados).

" M- Enquadram-se neste padifio as casas mais simples e pobres, sdo Gpnsirusﬁejs

risticas de tijolos e argamassas de batro sem Tevestimentos ou barracos de madeira
réstica sem pintura ou qualquer tipo de acabamento. '

. IV- Em algnas-casos estas-construgdes sdo uma misceldnea de vérios materiais
(tabuas, chapas, folha de flandres, etc...) Em geral o cémodos sdo de uso ¢ 0 vaso
-sanitério (ou mesmo a simples fossa) & quase sempre gxterna. As favelas em geral sfo

" compostas na sua totalidade por construgbes deste tipo.

V- Poderfio enquadrar-se nesie padifio as construgdes conmvencionais muito
antigas e em péssimo estado de conservagio, apresemndomsrvel deterioragdo at.raves

VI- EDICULAS com caracteristicas das tesidéncias padréio popular ou abrigos
. 'pasa carros oomesﬂmdemadeuaecahmmdeﬁbm cimento. '
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B) PADRAO REGULAR.

I- As casas do tipo regular siio reconhecidas pelas construges solidas e com
acabamento regular, porem empregando sempre materiais simples e econdmicos. Em
geral, este tipo de construglo ¢ feita de alvenaria e com caracteristicas bem variada,
podendo ser téreas ou em dois ou mais pavimentos e construidas em grupos geminados,
semi-isolados ou totalmente isolados. As fachadas em geral sdo simples mas poderdo
apresentar algum detalhe emprégando materiais mais sofisticados como cer@imica, tijolos
a vista, pastilha etc. '

1I- O acabamento interno tem paredes rebocadas, geralmente azulejos até meia
altura, pisos de cerdmica ou tacos, forro de laje ¢ pintura 3 cal ou latex. -

IIi- A frea construida destas casas podera variar entre 75,00m2 (sefenta & cinco

metros quadrados) & 150,00m2 (cento ¢ cingiienta metros quadrados).

1V- EDICULAS com caracteristicas das residéncias “Padrio Regular” ou. abrigo
para carros com estrutura metilica e cobertura de telhas de aluminio ou similar.

C) PADRAO BOM

I- As residéncias de “Padrdo Bom”sdo caractenzadas pelo bom acabamento e uso
de materiais de primeira qualidade.

II- Em geral sio construgSes isoladas com um, dois ou mais pavimentos,
ocupando terrenos que tem geralmente 10,00m (dez metros) ou mais testada.

I A maior parte destas residéncias tem fachadas principais com tratamento
arquitetdnico empregando materiais mais sofisticados.

IV- Possuem sinda freqiiéncia, EDICULAS ( acomodagBes para empregados e
lavanderia) incorporados ou nio 4 edificagdo principal como também, garagens (fechadas
ou abertas) para automoéveis.

; V- O acabamento intermo compreende: massa corrida, azulejos coloridos ou
decorados, pisos, cerfmicas, de pedra ou tabuas corridas, pintura 4 latex ou similar.

VI- A frea construida destas residéncias ndo tem uma faixa estabelecida, mas
serdo em geral superior a 150,00m2 ( cento e cinglienta metros quadrados).

Vil- EDICULAS com caracteristicas das residéncias “Padrdo Bom” ou abrigos
para carros com cobertura de laje.
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D) PADRAO LUXO

I- As residéncias de luxo sdo caracterizadas pelo excelente acabamento interno ¢
externo, empregando materiais de primeirissima qualidade ¢ alto custo, € em muitos
casos de fabricagiio especial. As residéncias possuem um conjunto arquitetdnico em
perfeita harmonia ¢ com detalbes construtives executados com muito cuidado e esmero..

* II-Estas sio em geral implantadas em terrenos de grande dimensdes, com jardins
muito cuidados ¢ em alguns casos dispondo de piscina, saloes de jogos e areas de lazer
além das EDICULAS ja mencionadas na categoria anterior. Nio h4 limite para é4rea
construida destas residéncias, todavia pode-se estabelecer que em geral terdo mais de
250,00m2 (duzentos e cingiienta metros quadrados).

TIPO 02
PREDIOS DE APARTAMENTOS RESIDENCIAL SEM VALOR

“RICAQ GERAL; Edificios residenciais de um a cinco pavimentos com ou sem
subsolo, sem elevador classificados em trés padrGes:

A) PADRAO POPULAR

I- Nos edificios residenciais, os aparfamentos tem o0s mesmos tipos de
acabamento dag residéncias. Em geral, estes edificios tem no maximo cinco pavimentos
(térreo incluso), com estrutura de alvenaria ou concreto e sem elevador.

quadrados).

B) PADRAO REGULAR.

I- No que se refere aos acabamentos & detalhes construtivos, os apartamentos s&o
semelhantes 4s casas nos edificios do tipo “Padrio Regular”, Em geral os edificios terdo

(cingiienta metros quadrado). Acia

C) PADRAO BOM

I- Para os apartamentos de “Padrio Bom”, 0s acabamentos. e caracteristicas sdo
iguais aos das residéncias. Em geral possuem mais de dois dormitério e acomodacles
para empregada. Os edificios destes apartamentos em getal tem fachadas com materiais.
de primeira. linha andares térreos bem cuidados e garagens privativas, a
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Ii- A rea @il destes apartamentos serd em geral acima de 100,00m2 (cem
metros quadrados), mas nesta categoria também podem ser encontrados apartamentos
menores, com 4rea acima de 50,00m2 ( cinglienta metros quadrados).

TIPO 03
PREDIOS DE APARTAMENTO RESIDENCIAL COM ELEVADORES.

DESCRICAQ GERAL: Edificios residenciais com ou sem subsolo para garagens € com
um ou mais elevadores, classificados em quatro padrdes:

A) PADRAQ POPULAR
I- Edificios com um elévador ¢ guias do “tipo 02” acima. .
B) PADRAO REGULAR.
I- Edificios com mais de um elevador € caracteristicas iguais ao “tipo 02” acima.

C) PADRAO BOM

I- Bdificios com tiais de um elevador e caracteristicas iguais a0 “Tipo 02”acima

D) PADRAO DE LUXO

1- Os edificios de apartamentos de “Padrio Luxo”tém as mesmas caracteristicas
das residéncias , e com os mesmos cuidados arquitetonicos. A maioria tem dois ou mais

elevadores com hall social & de servigo , separados e com um ou dois apartamentos 1o

11- Nos apartamentos de “Padréo Lio” todos os apartamentos possucm uma
ou mais garagem privativas. O andar térrep é muito bem. tratado, com jardins e pisos
nobres, em alguns casos dispondo de piscina, salfo de festas e drea de lazer. Estes
equipamentos poder#io ser localizados também no andar acima dos intertnediarios ou na
cobertura quando reservada para uso ‘comum dos edificios .

TII-A 4rea util destes apartamentos no fem uma faixa especifica, mas sera em
geral superior 1 200,00 m2 (duzentos metros quadrados). ~Como nas categorias
anteriores, ha excegdes onde poderio ser considerados de luxo apartamentos com area
Gtil acima de 100,00 m2(cem metros quadrados).
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TIPO 04
PREDIOS COMERCIAIS SEM ELEVADOR
DESCRICAO GERAL: Edificios para fins comeriais, servigos, escritérios.

1 Os edificios comerciais ¢ de escritbrios terdo as mesmas caracteristicas dos
edificios residenciais para este padréo e serio enicontrados com pequensa frequiéacia.

111 Acabamento externo: Paredes rebocadas e pintura a cal ou latex.
ceramico, forro simples ou ausente, pintura a cal ou 14tex, instalagbes sanitérias minimas.
B) PADRAO REGULAR
de concreto armado. |

TI-Acabamento externo: paredes rebocadas litocerémica, pintura & l4tex ou

HI-Acabamento interno : paredes rebocadas, azulejos até meia altura, pisos
cerfimicos, granilite; tacos, borracha, forro simples, pinfura & Jatex, ou similar. '

s ou de uso comum compativeis

com ¢ uso da edificagdo.
C) PADRAC BOM

I-Edificios com estrutura de alvenaria ou de concreto armado € que possuem
uma preocupagio com o estilo arquitetdnico.

TI-Acabamento externo: revestimento com ‘pedra, pastilhas, painéis metélicos,
pintura & latex; resinas ou similar es, caixithos de ferro ou aluminio.

III-Acabamento interno: preocupagfio com a arquiteiira interna, massa COrT: rida,
azulejos degorade 5, laminados, forros especiais, pintura & latex , resinas ou similares.
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IV-Instalac3es sanitarias; banheiros privativos ou de uso comum, lougas e metais:
de boa qualidade.
D) PADRAO LUXO

I-Edificios com projetos especificos a destinagio econdmica da construggo com
estrutura de alveparia ou de concreto armado.

TI-Acabamento e;nmo emp ;ago de materiais nobres.

TII-Acabanento intemo: requintado, massa corrida, madeira de lei, pedras polidas,

IV-InstalacBes sanitarias: banheiros privativos ou de uso comum, lougas € metais

V-Instalages especiais: instalacGes para equipamentos de ar condicionado ,
comunicacio interna, de incéndic upo“Sprmklers”

TIPO 05

PREDIOS COMERCIAIS COM ELEVADOR

DESCRICAO GERAL; Edificios para fins comerciais, servigos (escritérios) ou mistos,
com ou sem subsolo, com um ou mais elevadores classificados em trés padrdes:

A) PADRAO REGULAR

1{-Edificios com caracteristicas do”tipo 04" acima, com “Padrio Regular’e com

B) PADRAO BOM

LEdificios com caracteristicas do “Tipo 047, “Padréio Bom “com dois ou mais

elevadores. _ .
II-Ediculas com caracteristicas das Residéncias “Padriio Bom”ou abrigos para
carros com cobertura de laje.

C) PADRAO LUXO

eristicas do “Tipo 04" acima, de “Padréio Luxo”com dois

I-Edificios com cara

ou mais elevadores.
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TIPO 06

LOJAS, SOBRELOJAS, GALERIAS, RESTAURANTES, BARES,
SUPERMERCADOS, DEPOSITOS, ARMAZENS, EMPORIOS E
CONGENERES.

DES _RI ~AO GERAL: Prédios comerciais com projeto especifico 4 destinagdo
econdmica da constmgao com um ou dois pavimentos , classificados em trés padrdes:

A) PADRAO REGULAR

I-Arquitetura: viios médios, caixilhos de ferro ou madeira.

Ti-Estrutura: de alvenaria ou de concreto armado.

H]-Acabammto externo:  paredes rebocadas, litocerdmica, pintura & latex,
pastilhas ou similar.

IV-Acabamento interno: paredes rebocadas, revestidas com azulejos até meia
altura,plsoscer&tmnos,grmnhte tacos ou borracha, pintura 4 latex ou similar.

V-InstalagBes sanitarias: banheiros compativeis comouso da edificacio.

VI-Ediculas com caracteristicas das residéncias padrio bom ou abrigos. para
‘carros com cobertura de laje. '

B) PADRAO BOM

I- Arquitetura; preocupaglo com 0 estilo, grandes v&os, caixilhos de ferro,
aluminio ou madeira, vidros temperados; pé direito até Sm (cinco metros).

TI- Estrutura: de alvenaria ou de concreto armado.

relevos, N
revestimentos que dispensam pintura 4 latex, resina ou similar.

IV- Acabamento interno: preocupag.ﬁo com arqmmm‘a interna, massa corrida,
azulqos decomdos, laminados, pisos cermicos, forros especiais, pintura & latex, resina

fos com lougas e metais de boa quahdada

comumcacﬁo mtema, camaras fnganﬁcas
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C) PADRAO DE LUXO

1 - Arquitetura: projeto especifico 3 destinagiio econdmica a construggo, caixilhos
de aluminio, vidros temperados.

1 - Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente, e eventualmente de ago.

T - Acabamento externo: emprego de materiais nobres, painéis decorativos,
revestimento que dispensam pintura.

IV - Acabamento interno: normalmente com projeto especifico de arquitetura

interna, eventual ocorréncia de jardins, mezaninos, espelhos d’ 4gua, madeiras de lei,
pedras polidas, forros especiais e pinturas. |

V - Instalagfes sanitérias: mstﬂagﬁe&comlwgadepnmm qualidade.
VI - InstalagBes especiais; instalagSes para equipamento de ar-condicionado central,
de comunicagio interna, de incéndio tipo “Sprinkler”, camara frigoriferas.
TIPO 07
PREDIOS INDUSTRIAIS
{0 GERAL : Edsﬁca«pm para fins industriais com um ou dois

1 - edificaglio com estrutura de madeira coberia com telhas de fibrocimento ou
barro apoiada em tesouras de madeira, com fechamento lateral de até 50% (cinqlienta
por cento) em alvenaria de tijolos ou blocos, com acabamento rastico, sem forro.

TI- Arquitetura: pé direito até 4 m(quatro metros), véios até Sm (cinco metros),
sem acabamento, sem preocupagio arquitetonica, e paredes de fechamento em blocos ou
tijolos.

III- Estrutura de madeira, alvenaria, cobertura de telhas sobre estrutura simples
de madeira éventualmente pilares de fibrocimento ou barro apoiada.

V- Acabamento: ristico.
V'- I ; lagﬁo oi- § .-' b :E - L
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B) PADRAOQ REGULAR

I- Arquitetura: sem preocupagio arquitetOnica, pé direito até 6m (seis metros),
vio até 8m (oito metros), paredes de fechamento em alvenaria de tijolos ou blocos.

Ti- Estrutura de pequeno porte, cobertura de telhas de fibrocimento ou telhas de
barro apoiadas sobre estrutura de madeira ou metélicas,

- Acabamentos: paredes rebocadas ou & vista, pisos de concreto ou
cimentados, sem forro, pintura 4 cal.

IV- Instalagio hidréulicas, sanitérias e elétricas simples ¢ reduzidas.
V- Eventualmente escritério de pequenas dimensdes.

C)PADRAO BOM.

_ - Arquitetura: preocupagio com estilo, pé direito acima de 5m (cinco metros),
véos acima de 8m (oifo metros), projeto arquitetdnico complexo, resultante tanto de
preocupagdes com O estilo e forma quanto de sua conciliago harménica com os demais
projetos de engenharia, projefo paisagistico, fechamento lateral em alvenaria,
fibrocimento, chapas de aluminio, pré-moldados, esquadrias de ferro ou aluminio,

II- Estrutura de concreto armado ou metalica.
INI- Estrutura de cobertura constituida de treligas (tesouras ou arcos metdlicos ou
por vigas de concreto pré-fabricados.

V- Acabamentos: paredes rebocados, azulejos nas area timidas, pisos de concreto
cerfmicos, sintéticos, mdustriais, eventual presenca de forro, pintura 2 latex, resinas ou
il

V;-_ stalagGes hidraulicas. sanitarias e elétricas completas e compativeis com
tamanho e uso da edificacao.

produtos alimenticios, cosayeticos, etc., que exigem alto padro de higiene.
VII- Outra dependéncias: instalagtes independentes de alfo padrio para atividades.
VIII- Intalagdes especiais: estacdo de tramento de Agua, esgoto ou residuos,
reservatorios, fornos, fundagbes especiais para maquinas, intalagoes frigoriferas, balanca
para caminhdes, intalagdes para equipamentos de ar condicio nado central.
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TIPO 08
TELHEIROS
A) POPULAR
I - Areas cobertas, tend uma estrutura de madeira ou alvenaria coberta com telhas de
barro ou fibro-cimento apoiadas em tesouras de madeira, sem fochamento lateral ¢ sem
esquadrias.

I - Instalagdes hidréulicas, sanitéria:

TIPO 09

BARRACOES
A) POPULAR

I - Areas cobertas; tendo uma estrutura de madeira ou alvenaria coberta com tefhas de
barro ou fibro-cimento apoiada em tesouras de madeira com fechamento lateral de até
50% (cinquenta por cento) em alvenaria de tijolos oy blocos.

11 - InstalagBes hidréulicas, sanitérias € el

TIPO 10
POSTO DE SERVICO

DESCRICAQ GERAL : Edificagbes destinadas a abastecimento, lavagem e lubrificagdio,
eventualment hvagmmméﬁcadevdﬁtﬂos,ciasmﬁcadasmdmspadﬁa

A) PADRAO REGULAR

I - Arquitetura: sempreocupaqﬁoarqmtetﬁmca, pé direito até Sm (cinco metros), vao até
8m ( oito metros), paredes de fechamento tateral em alvenaria de tijolos, blocos -ou
fibrocimeto, projeto simples,

II - Instalagdes: sanitérias, hidraulicas o elétricas de qualidade média ou inferior, simples
¢ reduzidas.

I1I - Estrutura; pequeno porte, cobertura com telhas de barro ou fibrocimento.

IV - Acabamento: paredes rebocadas, pisos modulados de concreto, pintura a cal, ou
latex.
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B) PADRAQ BOM

I - Arquitetura: preocupagdo com O estilo, pé dereito acima de Sm (cinco metros), vaos
acima de 8m (oito metros), fechamento lateral em alvenaria, fibrocimenio ou pré-
moldados.

I - Estrufiira: conceto armado -ou metélica, com cobertura constituida por trelicas
(tesouras) ou arcos metalicos ou vigas de concretoarma o ou metélicas.

TII - Acabamentos; paredes rebocadas, massa fina parcial, azulejos nas areas Gmidas,
pintura a latex; resinas ou similares.

IV - InstalagSes: sanitérias, hidriulica e elétrica completas, compativeis com o tamanho
o-uso da edificaggo.

comerciais poendo ter: refeiério, vestisrio, almoxarifado, recepgao, portaria, lanchonete,
ete. _
TIPO 11

MOTEL, HOTEL E SIMILARES

ESCRICAQ GERAL: Edificages destinadas ao aluguel de quartos, apartamentos
mobiliados, com ou sem refeigio, com nimero de pavimentos varidvel, dlassificados

A) PADRAO REGULAR

I - Construgdes com caracteristicas e acabamento do “Tipo 01" (residéncias) “Padréo
Regular”.

B) PADRAO BOM

I - Padrio com caracteristicas de acabamento do “Tipo 01" (residéncias) “Padrio.
Regular”.

C) PADRAO DE LUXO

I - Construgdescom caraceristics de acabamento do “Tipo 01” (residéncias) “Padréio
Luxo”.
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TIPO 12

DESCRICAO GERAL: Edificagdes destinadas exclusivamente (escolas, colégios,
universidades, igejas, creches, abrigos, etc.), com nimero varidvel de pavimentos,
classificadas em trés padrdes:

A) PADRAO POPULAR

I - Construgdo de alvenaria com um ou dois pavimentos.

11 - Acabamento interno: simples paredes rebocadas,

11 - Acabamento externo: simples, paredes rebocadas, pintura a cal ou latex.

IV - InstalagBes sanitérias minimas.

B) PADRAO REGULAR

1T - Acabamento intérno: paredes rebocadas, azulejos até meia alfura, pisos cerdmicos,
tacos ou tAbuas, granilite, pintura a latex ou similar.

Ii - Acabamento externo: paredes rebocadas, litocerémica ou pedra, pintura a latex ou
similar ou pastilhas. '

IV - InstalagBes sanitérias compativeis com o uso da edificagdo.

C) PADRAO BOM

I - Bdificios com estrutura de alvenaria ou e concrefo armado e gue possuem uma
preocupagiio com estilo arquitetdnico.

I - Acabamento interno: paredes rebocadas ou a vista, massa corrida, azulejos de
primeira qualidade, pisos cerimicosde primeira qualidade; ou tacos ou tébuas de primeira
qualidade, pedras, granito, forros especiais, intura a latex, resina ou similar.

TI - Acabamento externo: revsetimento com pedra, pastilhas, painéis, pintura a latex,
resina ou similar, caixilhos de ferro reforgado ou aluminio. '

IV - TnstalagBes: sanitarias, com lougas e'metis de boa qualidade.



13

Estado do Rio de Janeire
Prefeitura Municipal de Itaguai
Secretaria de Governo

TIPO 13
CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS, SALAO DE ESPETACULOS

DESCRICAQ GERAL: Edificagdes de médio ou grande porte destinadas a0 lazer e 2
cultura, com niimero de pavimentos variavel, classificadas em trés padrdes:

A) PADRAO REGULAR

1 - InstalagBes: sanitérias, hidréulicas e elétricas de qualidade inferior, simples e

11 - Edificagio com estrutura de concreto armado e com projeto especifico.

III - Acabamento interno: paredes rebocadas, pisos de granilite, cerdmicos, pedra. ou
tacos, forros acfisticos, pintura a litex ou similar.

v ":Acab&m'@ﬁto externo: paredes rebocadas, pastilhas, litocerdmica, pintura a latex ou

similar.

V - Instalagbes: elétricas, hidraulicas e contra incéndio regulares

B) PADRAO BOM

1 - Edificacho com estrutura e concreto armado com projeto especifico e preocupagdo
com estilo arquitetdnico.

Il - Acabamento interno: paredes rebocadas, massa corrida, lambris e painéis
decorativos, pisos de abuas, marmore, granito, borracha, forros especiais, pintura a latex,
yesina ou similar.

I - Acsbamento externo: revestimento com pastithes, pedra ou marmore, pintura a
Iatﬁ’ o Ou .r. -1. ? s -ll & i f ’.{j-_» -

IV - InstalagGes: contra incéndio, elétricas, hidraulicas, completas, eventualmente ar
C) PADRAO LUXO

I - ConstrugSes em caracteristicas de acabamento do “Tipo 01" (residéncias) “Padréo
Luxo”.
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TIPO 14
CLUBES, GINASIOS, CENTROS ESPORTIVOS

Mﬂogﬂ&h Edificagdes de médio ou grande porte destinadas ao esporie ¢
lazer, com nGmero de pavimentos variével, classificados em trés padrGes:

A) PADRAO POPULAR

I - Geralmente edificagbes adaptadas para estes fins, com srutura de alven
armado ou metilicas ¢ acabamento interno ¢ externo muito simples. Pisos cimentados,
paredes de blocos a vista ou rebocadas, pintura a cal.

II - InstalagBes: elétricas e hidraulicas minimas.

B) PADRAO REGULAR
I - Edificagiio com estrutura de concreto armado ¢ com projeto especifico.

1I - Acabamiento intemo: paredes rebocadas, granilite, cerfimicos, pedra ou tacos, forros
aclsticos, pisos de pintura a latex ou similar.

1II - Acabamefito externo: paredes litocrimica, pintura a 1atex ou similar.
cies elétmashidréuhcaseconﬁamaéndmreglﬂares

C) PADRAO BOM

1 - Edificagtes com estrutura de concreto armado com projeto especifico e preccupacho
com estilo arquﬁetﬁmco

II - Acabamento interno: paredes: rebocadas, granito, borracha, forros especiais, pintura a.
14tex, resina ou s:milar

I - Acabamento externo: revestimento com pastilhas, pedra ou mérmore, pinturd a
latex, resina ou sirnilar, caixilhos de aluminio.

IV - Instalagdes: elétricas, hidraulicas, contra incéndio completas, eventualmente ar
condicionado.
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TIPO 15

SHOPPING CENTER E SUPERMERCADOS

"GERAL: Edficagbes de médio ou grande porte com projeto especifico
destinadas ao comércio e prestagoe de servigos, tais como: lojas, magazines, boutiques,
restaurantes, lanchonetes, cinemas ¢ supermercados, classificados em quatro padrdes:

A) PADRAO POPULAR
I - Construgdo de alvenaria com um ou dois pavimentos.

II - Acabamento interno: simples, paredes rebocadas, barra lisa, piso cimentado,
cerdmico ou tacos, forro simples ou ausente, pintura a cal ou latex.

intura a cal ou latex.

01 - Acabamento externo: simples, paredes rebocadas,

B) PADRAO BOM

I- Arquﬂeﬁmprqetoespedﬁwam@{}mnﬁmcadac —

III - Acshamento intemo: paredes rebocadas, massa corrida, azulejos de primeira
qualidade, pisos cerdmicos, pedra ou vinilicas, forros aclisticos, pintura 2 latex ou
Sy

V - Tnstalagdes: hidréulicas, elétricas, sanitérias, de comunicagdo intema de boa
qualidade.

C) PADRAO DE LUXO

I - Arquitetura: E projeto preocupado com o, estilo especifico 2 desatinacio econdmica
da construgéo.

II - Acabamento ifiternc ¢ externo empregando materiais nobres tais como: marmore,
3ixi de aluminio, vidros temperados, forros especiais is.

.gfani.to,..'ﬁnadei'ras.em?bl:%_ aixitharia

11 - Instalagdes sanitérias: banheiros com louga e wetais de primeira qualidade.
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- InstalagBes especiais: mstalagao para. eqmpamentos de ar condicionado, de
comumcagaomtema, demeén&otspo 5"

TIPO 17
CLINICAS, HOSPITAIS E ASSEMELHADOS

DESCRICA AL: Edificagbes destinadas a prestagdo de assisténcia médico-
cirtirgica e social, com ou sem internamento de pacientes, classificadas em trés padrGes:

A)PADRAO REGULAR

I - Edificacdo com estrutura de alvenaria ou de conereto armado.

11 - Acabamento inferno: paredes rebocadas, pisos € granilite, cerdmicos, pedra ou 1acos,
forros aciisticos, pintura: a latex ou similar.

pastilhas, litocerdmica, pintura a latex ou

TII - Acabamento externo: paredes rebocadas,
similar,

IV - InstalacBes: elétricas, hidraulicas ¢ contra incéndio regulares.

B) PADRAO BOM
1 - Arquiteturs: preocupacéo com o estilo.
11 - Bstrutura; de alvenaria ou de concreto armado.

I - Acabamento externo: paredes rebocadas, revestidas com pedra, pastilha ou
litoceramica, pinturd & létex ou smilar

IV - Acabamenio interno: paredes rebocadas, pisos vinilicas, ceramicos, pedra ou
borracha, pintura a ltex, resina ou similar.

V - InstalagBes hidraglicas: elétricas, anitérias, contra incéndio ¢ de comunicagho
adequadas a0 uso especifico.

C) PADRAO LUXO

1 - Arquitetura: pmcupagﬁocom pestilo & p_toje'__tosmuito-;bem. detathados.

II - Estrutura: de concreto armado.




Tabela de Padrio das Edificacdes para efeito da Pontuagio para Fatores Calculo de IPTU

A B AT ke VS TH

W R iy e P T

Tipo de Estrutura Cobertura Tipo de Forro Piso Acabamento Acabamento Tipo de

interno Externo Esquadria
Mista=>130 Especial=>60 Especial=>70 Especial=>60 Especial=>60 Especial=>60 Especial=>60
Concreto=>110 Amianto=>35 Gesso=>60¢ Ceramica=>50 Pint..Lav.=>50 | Pint. Lavavel=>50| Aluminio=>50
Metdlica=>80 Laje=>30 Laje=>30 Taco =>25 Pint.Sim=>25 § Pint.Simples=> 25 Ferro=>25
Alvenaria=>40 Telha=>20] Madeira=>20 Tabua =>15 Reboco => 20 Reboco=>20] Madeira=>15
Madeira => 20 Aluminio=>10 Placa=>10| Cimento=>10 Caiacdo=>10 Caiacdo=>10 Riistica =>05
Sem =>0 Zinco=>05f Estuque=>05 Tijolo => 05 Sem =>0 Sem=>0 Sem=>0
N informado=>0 N informado=>0 | informado=>0 |N informado=>0 finformado=>0] N informado=>0 | informado=>0
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ANEXOI- TABELA II

TABELA DE COEFICIENTES PARA FATORES DE OBSOLESCENCIA

1. Coeficiente aplicado na avaliagio do valor venal de edificagao, depreciando-a em
funglio de sua idade.

2. A idade de uma edificacdo ¢ estabelecida:

a) a partir da data do respectivo “habite-se”, ou

b)em funglo de sua idade aparente, conmderando-—seadepremagﬁo fisicae
funcional 3 época da avaliagio predominante no lote.

3. Reformas efetuadas em edificagfio determinardio revisio do Coeficiente de
obsolescéncia.

Idade da Edificagio Depreciagio Fisicae Coeficiente de
Funcional (%) Obsolescéncia

De 0 a 5 anos ' Q _ 1,00

" De6al10anos 7 0,95

De 11 a 15 anos 14 0,90

De 16 a 20 anos 21 085

De 21 2 25 anos : 28 0,80

De 26'a 30 anos 35 : 0,75

De3la3Samos | o A i 0,70

De 41 a 45 anos : .5.6_ 060

De 46 a 50 anos ' 63 ' _.__055

Mais de 51 anos 70 050
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- ANEXO II- TABELA 1

VALORES GENERICOS UNITARIOS DE TERRENOS
(PLANTA GENERICA DE VALORES DE TERRENOS)

Defing-se como terreno, lote ou gleba, a parcela de solo, situada em érea urbana
ou de expansio urbana, que constitui uma propriedade distinta conforme
egistrado no competente Cartorio de Registro de Iméveis ¢ assim insctita nos

Os valores genéricos unitdrios de terrenos serao estabelecidos em fungdo dos
seguintes elementos, tomados em conjunto ou separadamente:

a) Pregos correntes das ofertas & venda e transagGes no mercado imobilidrio;
b) Caracteristicas da regifio em que se situa o imével, incluidas benfeitorias
urbanas j4 implantadas 2 época da avaliagio e outros fatores determinantes de
valorizagdo ou desvalorizagiio da regido;

¢) Outros dados tecnicamente reconhecidos.

O Valor Genérico Unitario do metro quadrado de terreno, edificado ou néo serd

o constante da Zona de Valor & qual sua frente principal pertenga ou tenha
acesso.

Caracteriza-se como frente principal ou testada a divisa do terreno:

a) Correspondente & frente indicada no titulo de propriedade para terrenos
ndo edificados; ._ »

b) Para a qual esté voltada a entrada principal de edificagdo, ou do conjunto
de edificaces no caso de condomitios,
¢) Cotrespondente ao do maior Valor Unitirio do metro quadrado de terreno,
are-o5 queiio 56 S

nquadram nos incisos & ¢ b acima;

d) Confrontante com acesso, Tua interna, viela, passagem ou serviddo, 10 caso
de terrenos nfio corfrontantes com logradouros oficiais, adotando-se como
Valor Unitério do mefro quadrado de terreno o da Zona de Valor & qual o

acesso esteja ligado.

As Zonas de Valores e respectivos Valores Genéricos Unitérios do: meiro
quadrado de terreno seréio p licamente revistas pela Administragdo.
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Relatério - Consulta de M2 de Terreno

¢&0 Municipal 28/09/2020 - 13:15

SIARM - Sistem de Arrecade

Nome Bairro Valor Edificado

2020 1 Jardim Europa | - 27,51 21,02 0,02
2020 ° 2 'NovaPiranema @ - b fe2rst 7 o 2102 2 0,02
2020 3 Bairro Somel ; 27,51 24,55 0,02
2020 ' 4 PontadosBarbado$ i) 3439 L 27,00 . 002
2020 5 Vila Paraiso 34,39 27,00 0,02
2020 6 CampoRico - 0 - 73439 - 0 2906 . 0,02
2020 7 Nossa Senhora das Gragas i‘ 45,87 2729 0,02
“2020- . 8 JardimRiviera -~ . | v Lfers - T 2486 ¢ 7 ..002
2020 " 9 Saco de Dentro 3521 35,21 0,02
2020 . 10 VilaGeny =~ ¢ . .| .} 6876 T e U382t 0 0. 0,02
2020 11 Brisa Mar-2Z12 27,51 . 14,19 0,02
2020 .. 12 Brisa Mar - Enfroncamento | R v} T, i542 - L. 0,02
2020 13'Chacara Brisa Mar - 2751 12,51 0,02
2020, 14 Ingd e esTe2, e . 4428 7 T 002
2020 15 Brisa Mar;NuclepuNB - AE 3439 34,39 ‘ 0,03
2020 . 16 JardimEuropall - o b} o2tE s e T2402 BT i
2020 17 Vilar dos Coqueiros 29,80 27,95 0,02
2020 . 19 Jardim ltaguai Mar:.  ~ 2750 . 1419 Lo 0,02
2020 20 Vila Santa Maria 27,51 1839 0,02
2020 .70 21 VilaSantaMariall-Expo-AE |- : 3439 ¢ ¢ 3438 20,03
2020 22 Esirela do Céu 27,51 8,87 0,02
2020 23 Estrelado Céu~-1l .~ . .~} -e8s8 .7 16858 CL- 0,02
2020 24 Jardim Aguas Lindas ] 27,51 14,19 0,02
2020 . 25 Mazomba: - - G, - | teps . . 1437 - 0,02
2020 26 Parque Primavera 18,33 14,19 0,02
2020 28 SantaCéndida : - I 1144 . L0839 . 0,02
2020 30 Vila Moema 27,51 14,37 0,02
2020 .- 32 Arapucaia Guassu - SO N ‘1605 . - +1008 . ... 002
2020 37 Parque Chapero ' ' 9,18 5,17 0,02
2020 - ‘42 NovoEngenho. T 7m0 v 26T 7 o 002
2020 43 Bairro Inoué ' : 34,39 29,67 T 0,02
2020 % 45 BaimoProgresso . | 0 o} &782 4870 - 10,02
- 2020 48 Jardim El Baida 34,39 19,84 ' 0,02
2020 ¥ 48 JardimRaisa . 1 7 }1008 - -0 12008 ¢ 7 002
2020 49 Piranema |l 27,51 21,02 0,02

© 2020-- 50 -Monte Semat © - I (= 4587 - . 2205 " . . 002
2020 51 Parque Independéncia 45,87 36,82 0,02
20207 52 Vila California- B 3438 .- . - 2906 0,02
2020 53 Vila Margarida 45,87 24,89 0,02
“ 20207 54 VilaAparecida . .. e bkl 970 - . v L 39,98 o 0,02
2020 55 Bairro S&o José 4587 36,82 10,02
2020 - 56.BairodoEngenho . - .} " 2751 .. 22795 .. - 7002
2020 57 Bairro Ito 34,39 23,94 0,02
2020 58 Bairro Séo FranciscoXavier - | = - T} 4587 LY 324 7 00027
2020 59 Bairro Santana 27,51 1317 0,02
2020 80 Jardimdelala . 7 | ' ‘3439 0 .. 2906 - 7002
2020 61 Jardim América i 45,87 275 002
2020 - 62 Jardim dos Coqueiros - Lo~ - [ -343. 7. 2857 T .. 0,02
2020 63 Jardim Weda ’_ 34,39 10,08 _ 0,02

' Parque Paraiso: s ) 3439 . . 2400 o 0,62
TIPLAN - ria @ icos em dtica Lida. I 44763 - ZRI02020 1315




Exercicio Nome Bairro

Vila Ibirapitanga
© 2020." 67 VilaSalvador -
2020 68 Vila Hamburgo
2020 .69 ValedoSol
2020 70 Vista Alegre
2020 72 Centro -
2020 73 Coroa Grande
2020 74 llha da Madeira
2020 80 Brisamar-Z13
2020 86 Vila Itaguai - :
2020 88 Cidade Nova Itaguai
2020 - 89 ,NCoIomal Santa Cruz i
© 2020 90 S&o Campeiro
5020 91 PraladeFora .
2020 92 Sapmhoelra-llha de |tawru(;é
2020 '~ ''94 Cidade Jardim Raisa Rural
" 2020 95 lihade ltacurugd
© 2020- 96. -N.Colonial Santa Cruz :
2020 97 N.Colonial Santa Cruz It - AE
2020~ 98 Bﬁsa-Mgr.! Docas-AE 7
2020 99 Docas -AE

2020 100 “Centro / Transversal
2020 101 Petrobras- 02
© 2020 - 102 Vinte e Seis de Dezembro
2020 103 Frontal das lihas
2020 104 - Jose de Carvalho
2020 105 Gonzaga de Castiro
" 2020 . 106 Jardim da Serra

72020 107 Village Porto dos quuoarars _

2020 . 108 INGA/ZIP
2020 109 liha da Madeira - ZIP
2020 . 110 Condominio do Lago

2020 111 Szo Mateus - Fazenda Lean...

Cw 2020 7112 Ibituporanga - ZPP
2020 113 Ibituporanga - - Cagador
-+ 2020 -+ 114 N.Colonial ‘Santa Cruz il
2020 994 MRS - Logistica - AE
2020 - 995 Zona Industrial - AE" .
2020 997 Petrobras- AE
) CSN-AE"'

FILTROS DO RELATORIO

Exercicio 12020

TIPLAN - Consulloria @ Serviges em Informiica Lida.

Relatério - Consulta de

PREFEITURA MUNICIPA
SECRETARIA MUNICIPA

SIARM - Sistema de Arreca

r Vazio
22,92
2292
34,39
' 68,76
27,51
34,39
6,89
22,92
34,39
27,51
" 34,39
34,39
68,58
39,98
68,76
. 10,08
2751
57,32

16,05
16,05

34,39

68,58

27,51
32141 .-
13126
68,76 -

57,32,

8722 "
734,39
689
34,39
120,08 .
16,05

4587 ..

" 57,32

689
16,05

114,30 " .
34,39

-34,39 -

DE ITAGUAI
E FAZENDA

de Terreno

cao Municipal

valor Edificado

28/09/2020 - 13:15

Pag. 2

Aliguota

10,13
. 28,06
15,42

29,06
131,26
39,98
30,41
14,19
30,14
29,06

576

14,19
67:22
32,02
26,57
24,89

316 ..

34,39
- 34,39
34,39
120,08
68,58
10,13
39,98
29,06
29,06
10,08
21,02
44,26
68,76

14,37

14,37

316

10,08

114,30

34,39
34,39
68,58

32,02

34,39,

0,02
0,02
0,02
0,02
0,02
0,02
0,02
0,02
0,02
0,02
0,02

0,02
0,02

- 0,02
0,02
0,02
0,02
0,02
0,03
0,03
0,03
0,02
0,03
0,02
0,02
0,02
0,02
0,02
0,02
0,03
0,03
0,02
0,02

0,02

10,02

0,02

0,03
. 0,03
0,03

44763 - 28/08/2020 13115
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ANEXO II - TABELA IT

TABELA DE COEFICIENTES PARA FATORES DE SITUACAO

1.  Leva em consideragio a posigio do terreno na quadra em relagdo aos

logradouros a que tem acesso.

0 0 terreno situado:

2. Considers-se para obtenigiio do Coeficiente de Situag2

a) meio de quadra: lote com uma divisa confrontante com um logradouro, tendo

as demais divisas confrontantes com outros lotes;

b) esquina on duas frentes: lote com  divisas confrontantes com dois

logradouros;

c) duas ou mais esquinas; lote com divisas ‘confrontantes com mais de dois

logradouros;

d) vila / fundos: lote sitvado no interior da quadra comunicando-se com
logradouro através de corredor deacesso com largura igual ou inferior a quatro

metros;

¢)encravado: lote com todas as suas divisas confrontando

outras ‘propriedades, ¢ cujo acesso se faz através de serviddo de passagem por

outro imével.

3 O desmembramento ou remembramento de lotes acarretara na revisio da

classificagiio dos lotes resultantes em' ﬁmgao da nova situaggo.

Situacio Coeficienite
meio de quadra | 1,00
esquina ou duas frentes ' 1,10
duas ou mais esquinas ; 1,15
vila / fondos ' _ 0,70
encravado 0,50




